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JOHDANTO

1. Yleiskaavatydn taustaa ja suunnittelun tarve

Yleensi yleiskaavoitus kiiynnistyy kunnan viranomaisten toimesta.
Tilloin alueella on olemassa sellaisia arvoja tai sinne on syntymissi
sellaista toimintaa, ettd kokonaisvaltainen asioiden hallinta ja ns. yhtei-
nen etu edellyttavit yhteensovittavaa suunnittelua. Niin on Lavajirvel-
lakin, mutta myds joukko lavajdrveliisii teki aloitteen kunnanhallituk-
selle v. 1991, jossa katsottiin yleiskaava tarpeelliseksi selkiinnyttdméan
tulevaa maankiyttdd ja rakentamista alueella. Yleiskaavoituksella on
taipumus vaisty4 kunnan maankéyton suunnittelussa kiireellisempien,
lahempini toteuttamista olevien hankkeiden vuoksi. Néin olisi toden-
nikoisesti kdynyt timinkin osayleiskaavan osalta iiman lavajarveldisten
omaa aktiivisuutta ja kaavan tarpeellisuuden painottamista.

Suunnittelun tarvetta alueella aiheutti erityisesti rantarakentamispai-
neet. Toinen alueen kehittymiselle ehké tirkedmpi seikka oli uuden
asutuksen sijoittumisen suunnittelu ja maankéyttoratkaisujen padsuun-
taviivoista paattiminen mahdollisimman sitovasti. N&itd kahta tarvetta
varten vahvistettu osayleiskaava on tarkoituksenmukaisin suunnittelu-
muoto.

2. Suunnittelun eteneminen

Tama yleiskaava on laadittu kunnan omana tyond Maankdyttopalvelut
yksik&ssa.

Yleiskaavan laatiminen on ollut kunnan kaavoitusohjelmassa jo 80-
luvulta lahtien. Varsinaisesti yleiskaavoitusta alueelie alettiin ohjelmoi-
da vuonna 1991, jolloin Lavajirven-Komin seudun asukkaat esittivat
sitd kirjallisesti.

Lavajirvelld jarjestettiin tiedotustilaisuus 7.6.1994, jossa informoitiin
tulevasta yleiskaavasuunnittelusta ja maanomistajat ja asukkaat tekivit
ehdotuksiaan alueen kehittdmiseksi.

Kunnanhallitus paztti 8.6.1994 yleiskaavasuunnittelun padsuuntaviivoi-
na noudatettavaksi Sasi-Mahnala-Laitila yleiskaavan periaatteita. Asu-
minen ja yrittdminen katsottiin ensisijaisiksi vapaa-aikarakentamiseen
verrattuna.

Suunnitteluty® oli vihiisia perusselvityksid lukuun ottamatta Idhes
pysihdyksissd vuodet 1995 ja 1996 Himeenkyron keskustan yleiskaa~
vatyon johdosta.
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Suunnittelu kiynnistettiin jalleen vuoden 1997 alusta ja kunnanhallitus
- antoi ohjeita jatkosuunnittelulle 17.2.1997. Tuolloin méériteltiin mm.
rantarakentamisen mitoitustavoite 6 yksikkod / km. Lavajérvelld jarjes-
tettiin tiedotustilaisuus RakA 154 §:4én liittyen 18.3.1997. Asukkaat
pitivat tuolloin hyvin tirkeéind uusien asuntorakentajien saamista
Yiojarven-Tampereen suunnalta. Yleiskaavatyolle asetettiin alustava
aikataulu vuoden 1998 alkuun mennessi kuvan 1 ohjelmoinnin mukai-
sesti.
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Perusselvitykset |
mm. rantaselvitys
v, 1994: -
- osa rantaselvi-
tyksestd

- tehdyt selvitykset

ja tutkimukset
Viimeistelevit maasto- f
tutkimukset ja maisema-
selvitykset
Luonnos |

- khali

- nihtivilld 154 § |
- khall/lausunnot
- neuvottelut/maanom. I i
Ehdotus i
- laadinta/kartta+selostus ; i
- viimeisteleviit maasto- i i

selvitykset )

- khall D
- nithtivilld/lausunnoilia 29 § i i
Paitokset ]

- viranomaisneuvottelu

- khall

- viimeistely I
- khall/esitys i
- kvalt

Kuva l
Ohjelmointi ja aikataulu
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3. Oikeusvaikutukset

Rakennuslain mukaan yleiskaavan lahtokohdaksi tulee asettaa paikka-
kunnan olosuhteet ja kehitysmahdollisuudet, jossa korostuu suunnitte-
lun kokonaisvaltaisuus. Yleiskaavan sisilto maaritteli aluksi koko kun-
nan kaavoituksen piipiirteet. Kun yleiskaavoitusta koskevia sddnnok-
sia muutettiin v.1969, mahdollistettiin yleiskaavan laadinta vatheittain
ja myds vahvistamaton yleiskaava sai oikeusvaikutuksia. Tami yleis-
kaava on tarkoitus vahvistaa (3. aste).

Rakennuslain mukaan yleiskaava voi olla:

L. Koko kunnan alueen kisittava yleiskaava
2. Osayleiskaava
- tietylle kunnan alueen osalle tehty kaava
- tietyt toiminnot sisilld4n pitdvi kaava
-rantarakentaminen
-liikenneratkaisut
-maa-ainestenotto
-suojelu-ja rauhoitusalueet
-jne,

Oikeusvaikutuksiltaan yleiskaavoja on periaatteessa kolme:

1. asteen yleiskaava

- kunnanvaltuuston hyviksyma

2. asteen yleiskaava

- kunnanvaltuuston hyviksymispdatos alistetaan valtion
viranomaisen vahvistettavaksi

3. asteen yleiskaava

- valtion viranomaisen vahvistama yleiskaava, jossa mm.
erityiselld madriykselld kielletddn yleiskaavan tarkoitus-
perid vaikeuttava rakentaminen (rakentamisrajoitus)

Delegoiva yleiskaava

2. ja 3. asteen yleiskaavojen osalta voidaan lisaksi vahvistamista koske-
vassa paitoksessd kunnan pyynndstd médrits, ettd yleiskaava-alueella
rakennuskaavoja ja niiden muutoksia ei ole alistettava vahvistettavaksi.

Yleiskaavalla on seuraavia oikeusvaikutuksia:

RakL 124 a § toimenpidekielto (3.asteen yleiskaava)

RakL 56 § 3. asteen yleiskaavoissa erityiseen midriykseen perustuvas-
ta rajoituksesta johtuva lunastusvelvollisuus: “jos on maa kéytettavi

toiseen tarkoitukseen kuin yksityiseen rakennustoimintaan ja maan-
omistaja ei voi kohtuullista hydtys tuottavalla tavalla kayttda maataan.”

Johdanto




RakL 51 § YmpM voi mydntii luvan lunastaa liikennevéyldi ja yleisid
tarpeita varten osoitetut alueet

RakL 53 § rakentamaton alue voidaan lunastaa, jos kunnalla ei ole
riittdvisti kohtuullisin ehdoin rakennusmaata (koskee myds 1.asteen
yleiskaavaa). YmpM vei myds myontii luvan lunastaa yleisen tarpeen
niin vaatiessa valtuuston hyviksym#ssd yleiskaavassa asunto-ja muu-
hun yhdyskuntarakentamiseen osoitettuja alueita (my®6s virkistys- ja
suojelualueita).

Rakl. 27 § ns. Rahat tai lupa periaate:

Huomattavaa on siis, ettd yksityiskohtaisen kaavan (asema-, rakennus-
ja rantakaava) tapauksessa rakennuslaki kieltds rakentamasta vastoin
kaavaa ja esimerkiksi korvausvelvollisuutta rakentamisen kieltdmisestd
ei tilldin aiheudu. Yleiskaavan osalta rakennuslaissa ei ole tillaista
madraysta.

-
Alueslla jokin yleiskeavasta riip-
pumaton rajoitus, kielto tai magrays,
joka estif rakentarnisen & EILUPAA
Kunta, valtio tai muu julkis-
oikeudellinen yhteisi lunastaa
alueen tai suorittaa haitasta
kohtuullisen korvauksen @
EI LUPAA
Hakijalle atheutuu
luvan epiimisests
huomatiavaa haittaa
Alueelia ei voimas- | Alueen kiyttiminen yieis- LUPA
sa yksityiskoh- kaavassa varathuun tar-
taista knavaa koitukseen vaikeutuu Kunta, valtio tai muu julkisoi-
keuadellinen yhteisd ei lupasta
aluette eiki suorita haitasta
kohtuullista korvausta
RAKENNUSLUPA-
HAKEMUS  ~_ Hakijallo of alboudu & EILUPAA
-~ luvan epadmisestd
huomattavaa haittaa
Alueen kayttiminen yleiskaavassa @ LUPA
varattuun tarkoitukseen ei vaikeudu
Alueella volmassa yksityis- e LUPA/EI LUPAA
kohtainen kaava
A
Kuva 2

Rakennusiupahakemuksen kisittely yleiskaava-alueella ehdollisen rakentamisrajoituksen tapauksessa

Johdanto




RakL 44 § yksityisen tien ja tiemaan ilmaisluovutusvelvollisuus yleis-
kaavassa litkenneviyliaksi merkitylld alueella, jos on vanhastaan tiena
kiytetty.

RakL 139 § vahvistetunyleiskaavan mukaiseen rakennuskaavapaitok-
seen el saa hakea muutosta.

Kaav.JL 24 §, osittamisrajoitus, jos se huomattavasti vaikeuttaa alueen
kayttimistd kaavassa varattuun tarkoitukseen.

RakL 5 a §, poikkeuslupa (taaja-asutus) kunnanvaltuuston hyviksy-
méssé yleiskaavassa asumiseen varatulla alueella. Kunta voi myontia
potkkeuksen.

RakL 29 §, delegointi-yleiskaava, ei rakennuskaavojen alistamista valti-
on viranomaiselle.

Rakennuslain 135 §:n perusteelia on lisdksi mahdollista antaa alueiden
ja kohteiden suojeluun hittyvid madrayksia.

Yleiskaavat sitovat kunnan viranomaisia niin kuin valtuuston paatokset
yleensikin.

Viranomaisten on katsottava, etteivit toimenpiteillisin vaikeuta yleis-
kaavan toteuttamista.

Oikeusvaikutuksien mukaan voidaan laatia seuraava hierarkia, jossa
ylinnd on voimakkain rakentamista sitova sdédnnésto ja alinna heikoin:

Rakennuslaki

Rakennusasetus

Asemakaava, rakennuskaava tai rantakaava
Vahvistettu yleiskaava

Rakennusjirjestys

Seutukaava

Valtuuston hyviksyma yleiskaava

A ol e

8. Keskeneriiset tai epéviralliset suunnitelmat
(kaavarungot,-luonnokset ym.)

Yleiskaava on ainoa kaavamuoto, jolla oikeudellisesti on eri asteita.
Rakennusjirjestyksen méariyksid on noudatettava, ellei asemakaavas-
sa, rakennuskaavassa, rantakaavassa tai vahvistetussa yleiskaavassa ole
toisin maardtty (RakA 17 §).




kyldkeskus.

LAHTOKOHDAT
1. Strategiset 1dht6kohdat

Lavajarven-Komin alue ©n yksi Himeenkyron kehitettévistd kyldkes-
kuksista. Seutukaavassa Lavajirvi on luokkaan G kuuluva kehitettava

JLAVAJARVI

Kuva 3

Seuntukaava/aluerakenne -

PIRIKANMAAN 3. SEUTUKAAVA
TAVOITTEELLINEN KESKUSLUOKKA 2010

VALTAKUNNANOSAKESKUS

A KAUPUNKIKESKUS

Pirkanmaan litto 1984

@ KUNTAKESKUS
® PAIKALLISKESKUS
A KEHITETTAVA KYLAKESKUS

Liahtskohdat




Kuva 4
Sijainti Tampereeseen nih-
den

Kuva s
Sijainti Himeenkyrdn kes-
kustaan nihden

Lavajirven kylikeskusalue rajoittuu Y16jdrven rajaan ja matkaa Yiojar-
ven keskustaan on n. 11 km ja siitd edelleen Tampereelle n. 14 km.
Kyroskoskelle matkaa onn. 17 km.
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Lavajirven-Komin alue soveltuu hyvin asuinpaikaksi erityisesti
Ylojarven-Tampereen tyopaikka-alueita silmélidpitden. Alueen oma
palveluvarustus on hyvi (mm. koulu ja kaksi kauppaa).

Lihtokohdat



Myos kunnallinen vesijohtoverkosto antaa hyvét uudisrakentamismah-
dollisuudet.

2. Alustavat tavoitteet

Yleiskaavatyon paitavoitteena on rantarakentamisen sdéintely ja maan-
omistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksesta aiheutuvan vield raken-
tamattomaan rantarakennusoikeuden sijoittetu tarkoituksenmukaisesti.

Térkeiksi tavoitteeksi voidaan madritelld myds palveluvarustuksen
turvaaminen asutusta lisidméilli ja sen tarkoituksenmukaisen sijoittelun
suunnittelu.

Kolmantena tirkeind tavoitteena, kuten yleensi aina yleiskaavoitukses-
sa, turvataan seki luonnon-, ettd kulttuuriympériston kannalta tarkeét
kohteet sekd pyritadn arvokkaita maisemia séilyttéviin ja parantaviin
ratkaisuihin.

3. Ongelmat ja kehitystarpeet

Lavajirven rannat on rakennettu osittain erittdin tiheésti loma-asutuk-
sella; mm. Asumaniemessi on yli 20 loma-~asuntoa kilometrin matkalla.
Joidenkin maanomistajien aikanaan saama ylisuuri rakennusoikeus aihe-
uttaa jonkin verran paineita rantarakennusmadriin. Yleiskaavalla pyri-
ta4n kuitenkin sd4telemddn jarven rantarakentamisen kokonaismaara
sellaiseksi, ettd luontosuhteille ei aiheuteta huononnusta ja jirven vir-
kistyskaytts pysyy tyydyttavina.

Maatalousvaltaisilla alueilla ongelman muodostavat maatalouden kan-
nattavuus ja sitd kautta maisemakuvien heikkeneminen; viljelysalueiden
metsittyminen ja aukeiden tilojen yleinen vesakoituminen. Mm. maatila-
matkailun kehittdminen ja siihen liittyvan rakentamisen suosiminen
osaltaan mahdollistavat maatalouden jatkamista ja siten kulttuuri-
maisemien sdilyttamista.

Toisaalta tehokas maanviljely ja metsiojitukset rehevoittivit vesistoja
ja atheuttavat siten haittoja luonnolle ja maisemille. Nama haitat on
kuitenkin vihennettivissi oikeilla viljely- ja tyttavoilla ja mm. rannoille
jatettavilld reunakasvustovyShykkeilld.

Sarkkilanjoki ja Ruonanjoki ovat térkeitd pienvesig, joissa on arvokkai-
ta luontokohteita. Té4std syystd niiden rannoiile tulisi rakentamisen olla
tarkoin ohjattua. Mitoituksellisessa mielessd Ruonanjoen osalta ongel-
man muodostaa lisiksi se, ettd joen toinen puoli on térkeilta osiltaan
Viljakkalan kuntaa. Rakennuslupakdytanté tulisikin yhdenmukaistaa

Lahttskohdat




Kuvaé
Ote seutukaavasta

tall4 alueella molempien kuntien osalta. Koska Viljakkalassa ei ole télld
alueella yleiskaavaa tulisi Viljakkalan noudattaa soveltuvilta osiltaan
tdmin osayleiskaavan periaatteita.

Uuden asutuksen rakentamisessa yleensi maaseudulle on viime vuosi-
kymmening tehty pahoja virheitd. Vanhoja hyviksi koettuja rakennusta-
poja ja materiaaleja ei ole kiytetty, Maisemaa kunnioittavia ratkaisuja
el ole riittdvisti huomioitu ja istutusten tekemistd on laiminlyoty. Tél-
laisen kehityksen suunnasta ei voida osoittaa yhté syyllisti vaan niitd on
monia. Till3 yleiskaavalla halutaan osaltaan kiinnittda asiaan huomiota
tulevaisuuden rakentamisessa.

Vaikka Lavajirven alueella ei ole ns. kansallismaisema-alueita, monin
paikoin on kuitenkin erittdin kauniita ja arvokkaita maisemia. Niiden
siilyttiminen ja niihin rakentaminen asettaa suuren haasteen niin maan-
omistajille kuin yhteiskunnankin rakentamisesta ja ymparistosta vastaa-
ville viranomaisille.

4. Suunnittelutilanne

Seutukaavoitus
Pirkanmaan 3. seutukaava on vahvistettu vuonna 1997.
Seutukaavassa Lavajirven kyldkeskus on merkitty AT-merkinnallg,

kehitettdva kylikeskus. MT-aluevarauksia on kyseisen kyldkeskuksen
liheisyydessi ja Komin alueella.
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Rantakaavoitus

Alueelle on vahvistettu Asumaniemen rantakaava v. 1994, Lisiksi on
Turun ja Porin l44ninhallituksen tekemid rantakaavan tarpeellisuuspéa-
toksid kaksi kappaletta. Sittemmin tiheéin rantarakentamisen seuraukse-

na koko Lavajirven on katsottu tdyttdvan RakL 123 a §:n 1 mom:ssa
esitetyn médritelmén.
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Kuva 7
Rantakaavoitukseen liittyvid padtoksii
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Kuva 8
Takametsit eli “maat”

Sulkeissa olevat nimilyhen-
teet tarkoittavat kylas, johon
ulkopalsta kuuluu. Pisteet
osoittavat kyldntonttien si-
jainnin 1500-luvun puolivi-
ligsd.

SELVITYKSET

1. Historialliset taustat

Maan haltuunotto ja omistus lienee meilld tapahtunut alunperin ns.
yksityisen valtaus- raivaus- ja asutustoiminnan tuloksena, mika oli vield
1500-luvulla kdynnissd Kyronkin talojen etiisilld erdsijoilla.

Hameenkyrdssi oli jo tiivis asutus rautakaudella mm. Mahnalan suun-
nalla. Ylimuistoisina aikoina vallatut ulkoniityt jiivat taloille isonjaon

jilkeiseen aikaan asti. Samoin siilyivit kylien takametsat eli “maat”,
joita oli erityisen runsaasti idiss4, Lavajarven suunnalla. Lavajarven

seudulla oli huomattava mi4ri nditd “maita”, jotka kuuluivat suurelta
osin Mahnalan kylalle. Mahnalalaiset ja muut eteldiset kylat kayttivat
ndits alueita mm. metsistykseen ja kalastukseen.

Kuvassa 8 on esitelty Himeenkyron itdisen alueen kylien takametsit eli
“maat” . Kylien moninaisuus Lavajirven alueella kertoo téstd ns.
“ulkomaa”-asumisesta.
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Lihde: Hiameenkyron historia, Pentti Papunen
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Selvitykset




12

Kirkonmaa (Asumaniemi) oli Kyron kirkon hallussa. Niemi oli tirkei
tukikohta vesireitin varrella; Sarkkilan ja Ruonanjokea noustiin Karhe-
jarvelle ja Nisijarvelle saakka.

o
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Kuva 9

Lihde: Hémeenkyron historia, Pentti Papunen

Kyron eramiesten kulkureitit Nasijarvelle

Asutus Lavajirvelld alkoi torppariasutuksena paaasiassa 1700-luvun
puolivilissda. V. 1850 Lavajarven alueella oli 7 taloa ja 16 torppaa.

1840-luvulla tehtiin yritys perustaa saha Kattilakoskeen. Hanke rauke-
si, koska patoaminen olisi aiheuttanut tulvauhkia ja Lavajarven veden
nousua. Himeenkyron ensimmaiinen vesisaha perustettiin Ruonanjoen
Kylmikoskeen. Tayteen toimintaan se padsi v. 1854. Sahan tuotteet
vietiin pdiasiassa Poriin.

2. Luonnonympéristod

Yleiskaava-alueella ei ole luonnonsuojelulain, rakennussuojelulain tat
muinaismuistolain perusteella suojeltuja tai rauhoitettuja kohteita.
Myoskisn valtioneuvoston suojeluohjelmien kohteita ei sisélly suunnit-
telualueelle.

Selvitykset




Yleiskaavan laadinnan yhteydessi ei ole suoritettu erillistid luonto- ja
ympiristoselvitystd. Témin on mahdollistanut mm. se, ettd samanaikai-
sesti kaavoitustyon kanssa Hameenkyrén ymparistolautakunta laaditutti
selvityksen Hameenkyrén arvokkaat luontokohteet. Kyseinen teos
perustuu aiemmin tehtyihin selvityksiin sekd harrastelijoilta, museoista
ja ympiristokeskuksesta saatuihin tietoihin ja on ollut kaavaluonnosvai-
heesta lahtien kiytettavissa.

mwy}'ln'r'\‘

Kuva i0
Alueen topografia

Lavajirvi on pinta-alaltaan n. 180 ha ja silld on rantaviivaa n. 11 km. Se
on Siuron reitti poislukien suurin Himeenkyron kunnan alueella oleva
jarvi. Jarven valuma-alue sisltis pelto- ja metsdmaata seké pienid soi-
ta.

Lavajdrven suurin syvyys on 22,5 m. Sen happitilanne on hyva lipi
vuoden. Jarvi kuuluu lievisti rehevian vesityyppiin.
Veden laadun perusominaisuudet ovat:

1. Kohtalainen humusleima

2. Lievéd savisameus

3. Lihes normaali PH (6.1-6.3)

13
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Kuva 11
Lavajoen rantamaisemaa

Kokonaisuudessaan jarven tila on varsin hyvé ja se soveltuu hyvin ka-
lastukseen ja muuhun virkistyskayttéon.

Suunnittelualueella on erityisesti uhanalaiseen kasvillisuuteen ja eldi-
mistoon liittyen kolme tarkedd jokea ja puroa:

-Lavajoki ~

-Ruonanjoki

-Sorvajirven laskupuro

Lavajoki

Arvokas pienvesi, jossa on monipuolinen vesiperhoslajisto. Joen kos-

kissa pesii koskikara. Joki on myos rauhoitetun saukon elinpiiria. Sir-

kanlahden perukasta, Lavajoen suulta on tavattu runsas immenkoren-
toesiintymi. Merkittdvimpiin 6yt6ihin kuuluu my6s Suomen suurin ja
komein vesiperhoslaji, jatulivesiperho.

Selvitykser




- Ruonanjoki

Joessa eldd uhanalainen Jokihelmisimpukka eli raakku (Margatifera
margaritifera). Usean tuhannen yksilon elinvoimainen kanta, joka
uhanalaisten eldinten ja kasvien suojelutoimikunnan mietinndssé
(1985:43) on luokiteltu vaarantuneeksi lajiksi. Tallaisia ovat lajit, joi-
den uudistuvien populaatioiden sdilyminen Suomessa on epdvarmaa ja
joista Idhitulevaisuudessa tulee erittdin uhanalaisia, jollei uhkatekijoitd
poisteta.

Raakku on iso (n. 15 cm), pitkiikiinen (jopa 100 v), virtaavien vesien
simpukka. Se eldi suhteellisen puhtaissa ja ldhteisissa vesissé, usein
koskien alapuolella suvannoissa.

Se katsotaan kaikkialla Keski-Euroopassa uhanalaiseksi, samoin kaikis-
sa Pohjoismaissa.

Ruonanjoki on esitetty Natura 2000-kohteeksi. Joen ennallistamiseen

Kuva 12 on haettu EU:n ns. Life-rahoitusta.
Maisema Ruonanjoelta

RS
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} Sorvajiirven laskupuro

" Maakunnallisesti arvokas purolehto, 2 ha (Lehtojensuojelutydryhmin
mietintd 1988). Alueella on niukahkona jaljelld vksi Himeenkyron al-
kuperdisistd humalaesiintymisté

Selvitykset
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Muut arvokkaat luontokohteet

Kuvassa 13 on esitelty alueen arvokkaat luontokohteet, joiden siilymi-
nen tulee turvata rakentamisen ja muiden ihmisen aiheuttaminen toi-
menpiteiden yhteydessa.

o/aﬂc:y?t‘rm’

Kuva 13
Arvokkaat Iuontokohteet

1. Lavajoid-Rokkakbskenjoki (selostus edelld) HAL s. 48
Hentosuolake (Triglochin palustris), sitmalldpidettdvi
harvinainen laji, HAL s. 67

3. Paunikko (Crassula aquatica), silmalldpidettavi taantunut
laji, HAL s. 65

5. Harjuscrmisara (Carex pallens), HAL s. 67

6. Ketokallio ja sen aluslehto, arvokas kasvialue,

HAL s. 31. Huhtakurjenpolvi (Ceranium bohenicum),

silmallapidettivi taantunut laji, HAL s. 65

Sorvajdrven laskupuro (selostus edelld), HAL s. 30

9. Majanmaankulma, arvokas kasvialue, HAL s. 31. Hirven-
kello (Campanula cervicaria), niukka esiintymd, joka oli
vield 1992 tallella. Satakunnassa ja Himeessd erittdin
uhanalainen.

=~
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- 10. Majanmaankulman kallio, alueellisesti arvokas kallioalue.
Uhanalaisen lajistonsa vuoksi valtakunnallisesti arvokas
alue. Linnenmunuaisjikéli (Nephroma laevigatum) valta-
kunnallisesti vaarantunut ja Satakunnassa erittdin
uhanalainen laji. Himeenkyron esiintyméd Suomessa ainoa
kallioesiintymi. Normaalisti se kasvaa haavalla,

HAL s. 70
12. Ruonanjoki (selostus edelld).

(HAL = Hameenkyron arvokkaat luontokohteet)

3. Maisemat ja kulttuuriympéristo

Yleiskaavatydn johtavana periaatteena ja tarkeimp#ni tavoitteena on
uuden rakentamisen sijoittaminen kulttuurimaiseman ja tirkeini pidet-
tivien luontoarvojen ehdoilla.

Yleiskaavatyon yhteydessd on laadittu maisemaselvityksid, joissa erityi-
sen tirkedd on arvokkaiden avointen viljelysten kartoitus ja niihin liit-
tyvit reunavydhykkeet. Tarkeitd selvitettivia kohteita maiseman kan-

Kuva 14 nalta ovat my®ds yleisilti teiltd avautuvat ndkymait. Vesimaisemat ovat
Visuaalinen maisema- aina todella térkeitd suunnittelun lihtokohtia.
rakenne
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Poltoalnest
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Pohjavesiolosuhteitten kartoitus on oleellinen ekologisessa mielessi.
Visuaalisten elementtien tarkastelu yhdisteltyn4 alueen ekologisiin ar-
voihin sekd muihin suojeluarvoihin (muinaismuistot) antavat selvin
kuvan siitd, miten alueelle mahdollinen vusi rakentaminen tulisi ohjata.

-

4. Tiesto ja litkkenne

Kuvassa 15 on esitelty suunnittelualueen yleiset tiet ja niiden litkenne-

masrit.
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Kuva 15
Tiestd ja litkennemadrit

5. Yhdyskuntatekniikka

Lavajirven-Komin alueelle rakennettiin kunnallinen vesijohtoverkosto
1990-luvun alussa. Vesi tulee Rokkakosken kautta Miharin pohjave-
denottamosta. Verkosto (110 mm) on yhteydessd Ylojarven kunnalli-
seen vesijohtoverkostoon, jolloin krisitilanteissa veden sy6ttésuuntaa
voidaan vaihdella.

Jatevesien kisittely alueella hoidetaan kiinteistékohtaisesti.

Selvitykset
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1 -
Kuva 16 -
Vesijohtoverkko

Sahkdhuollosta alueella vastaa Hameen Sahké Oy.
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Kuva 17
Sahkajohtoverkko, 20 kv:n linjat
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6. Véestd ja tyopaikat

Lavajdrven alueella asuu tilastokeskuksen mukaan 203 thmisti.
Tk#rakenne on seuraava:
0-14 18 %
14-24 10%
25 - 64 55%
65 + 17 %

Piiasiallisen toiminnan osalta viest® jakaantui seuraavasti SuomiCD
1996-tilaston perusteella:

%

Tyévoima 44
palkansaajat 52
maatalousyrittajat 31
yrittdjat (pl. maatal.) 3
tyottomat 14
Tyovoiman ulkopuolelia 56
lapset {0-14) 38
opiskelijat 17
eldkeldiset 38
kotiaidit 4
muut 2
Yhteensi 100

Lavajarven viestorakenne on tyévoiman osalta palkansaaja- ja maata-
lousyrittdjavaltainen ja vastaavasti lasten ja vanhusviestdn osuus on
hallitseva tydvoiman ulkopuolisten osalta.

Tyopaikkoja Lavajarven kuudessa yritystoimipaikassa oli SuomiCD
1996-tilaston perusteella vuonna 1996 kaikkiaan 32. Yrityspuolella
toimialoina on péivittdistavaroiden vahittdiskauppaa, kuljetus- ja maan-
sitrtopalveluja sekd puun jatkojalostusta.

7. Asuminen ja palvelut

Lavajirven alueella on asuntoja 84, joista hyvin varustettuja on 47,
puutteellisesti varustettuja on 9 ja erittdin puutteellisesti 28. Seitseman
asuntoa ei ole asumiskaytossid. Asuntojen keskimédirdinen pinta-ala on
n. 97 m? Asuinrakennukset ovat kaikki erillisii pientaloja.

Selvitykset




Kesidasuntoja on 83 kpl.

Alueella on toiminnassa kaksi kylakauppaa.

Lavajirven ala-asteen koululla oppilasmaarat vaihtelevat 27 - 30 - 24
lahimman neljan vuoden aikana. Kuljetusoppilaita lukuvuonna 1997-98

on 11 oppilasta, joista 5:114 on koulumatka yli 5 km. Yldasteella Ha-
meenkyron keskustassa kdy keskiméirin 9 oppilasta vuosittain.

Lavajdrven oppilasennuste 19.8.1996:

Esilk. |1.Ik 2.0k (3. Wk |4 1k|5 1k |6 Ik |yht
1996-97 |5 3 5 3 5 1 2 24
1997-98 5 3 5 3 5 1 27
1998-99 | 4 5 5 3 5 3 5 30
1999-00 |1 4 5 5 3 5 3 26
2000-01 |1 1 4 5 5 3 b) 24

1996 - 97 = tilanne 12.8.1996
1997-  =tilanne 7.9.1995

8. Rantarakentaminen

Yleiskaava-alueeseen kuuluu Lavajirvi kokonaisuudessaan sekd osa
Sorvajarvesti. Lisiksi alueella on osa Ruonanjoesta ja osa Lavajoesta.

Lavajirvi

Lavajirven rantarakentamisesta pi4osa on syntynyt 1960-luvulla. Ra-
kennettuja kesdasuntoja vuoden 1997 alussa oli 59 kpl. Maatilojen
rantasaunoja oli 7 kpl ja rantavydhykkeelld (200 m) sijaitsevia tilakes-
kuksia oli 12 kpl.

Erityisen tihe4dd [oma-asutus on Asumaniemess4, jossa n. 1 km:n mat-
kalla on 20 kpl loma-asuntoja.

Selvitykset
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Kuva 18
Rantarakentamisenykytilanne

Sorvajirvi

Sorvajirvi sijaitsee padosiltaan Ylojarven kunnan puolella. Jirven lin-
siosassa, joka on Himeenkyron puolella on yksi maatilan tilakeskus.

Ruonanjoki

Ruonanjokea sisiltyy suunnittelualueeseen n. 3 km. Siitd yli kolmannes
on Himeenkyron ja Viljakkalan kuntien rajana. Joen rantaan on raken-
nettu hyvin vihin; ympéarivuotisessa kdytossd on kaksi (2) asuintaloa ja
kesdasuntoja on nelja (4).

Lavajoki

Lavajokea sisiltyy suunnittelualueeseen n. 1 km. Sen varressa on kaksi
(2) ympirivuotisessa kiytdssi olevaa asuntoa ja kaksi (2) kesdasuntoa.
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TAVOITTEET

1. Tavoitteiden médrittely

Tavoitteiden médrittely ja niiden sanallinen ilmaisu on yhdyskuntasuun-
nittelussa useimmiten liian abstraktia ja yleishyvad. Témi johtuu osit-
tain siita, ettd erilaiset toimenpiteet ja ratkaisut tulevat ajankohtaisiksi
eri aikoihin ja toteutukset ovat sidoksissa maanomistajien kulloisiinkin
tarpeisiin. MyShemmin tehtavilld paatoksilld ja toimenpiteilld pitaisi
kuitenkin huolehtia siits, ettd tehtdvit ratkaisut ovat aina tavoitteiltaan
samansuuntaisia yleiskaavan johtavien periaatteiden kanssa. Téllaisia
johtavia periaatteita ovat:
- rakentamisen ohjaaminen maisemallisesti ja ekologisesti
kestéville alueille
- alueen palveluiden s#ilyttdminen ja parantaminen
- tarkeimpien peltomaisemien séilyttdminen avoimina
viljelykaytossa
- rakennetun maaseutuympdriston erityispiirteiden sai-
lyttaminen
- katoamassa olevien pienmaisematyyppien kuten ketojen
ja hakamaiden siilyttdminen
- pohjavesien suojelu
- arvokkaiden luontokohteiden s#ilyttaminen

Yieiskaavassa tirkeind pidettyjd tavoitteita voidaan parhaiten saavuttaa
vahvistamalla yleiskaava. Tilloin yhteiskunta voi tarvittaessa pitas niis-
t4 tiukemmin kiinni. Yleisperiaatteena luonnollisesti on, ettd yhteiskun-
nalle tirkeiden asioiden saavuttaminen ei saa tapahtua yksityisen maan-
omistajan kustannuksella tai aiheuttaen hénelle kohtuutonta haittaa.
Tavoitteiden todellinen tirkeys yhteiskunnalle tuleekin usein mitatuksi
siind vatheessa, kun selvitetdin ollaanko valmiita esim. jokin suojeltava
kohde lunastamaan ja néin sailyttdméén.

Lavajirven alueen yleiskaavassa tavoitteena on mééritelld erityisesti
rantarakentaminen yksityiskohtaisesti. Vuoden 1997 alussa voimaantul-
leiden rakennuslain muutosten jilkeen rantarakentaminen on yhi tar-
kemmin sddnneltyd. Rakennuslain 6 a §:n mukaan vesiston ranta-
vydhykkeelle rakentaminen edellyttad eritd poikkeuksia lukuun otta-
matta vahvistettua yleiskaavaa, asema- tai rakennuskaavaa taikka ran-
takaavaa. Lavajdrven rannat ovat siind m#érin loma-asumiseen kéyte-
tyt, ettd koko jarven osalta rantakaava on katsottava RakL 123 a §:n
nojalla tarpeelliseksi. RakL 6 a § ei siten tule sovellettavaksi Lavajir-
ven osalta, Ruonanjoen ja Lavajoen osalta kyllakin.

23
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Jotta yleiskaavasta olisi jatkossa hydty4 rantarakentamisen rakennusiu-
pamenettelyssi, eikd poikkeuslupatilanteissa tarvitsisi tapauskohtaisesti
selvittad kantatilojen rakennusoikeuksia, tulee ne tutkia timin yleiskaa-
van laatimisen yhteydessi sill4 tarkkuudella, ettd rakennusluvat voidaan
my&ntdd suoraan yleiskaavan perustetla (RakL 123 b §).

Pysyvin asutuksen sijoittaminen ranta-alueiden ulkopuolella sen sijaan
tulee olla hyvin suurpiirteistd ja luonteeltaan hyville rakentamisalueille
suosittelevaa ja ohjaavaa. Haja-asutusluonteiselle rakentamiselle jéte-
tisn siten valinnanmahdollisuuksia lihes samoin periaattein kuin yleis-
kaavan ulkopuolisillekin maaseutualueille.

Muutamilla lazjoilla viljelysalueilla sen sijaan on syyt4 rajoittaa muuta
kuin maataloutta palvelevaa rakentamista.

Tavoitteet
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YLEISKAAVAN PERUSTELUT

1. Luonnosvaiheen kuuleminen

Luonnosvaiheen kuuleminen tapahtui maaliskuussa 1997
(RakA 154 §).

Lavajarvelld jirjestettiin myos tiedotustilaisuus. Kuulemisen aikana
maanomistajat esittivit seuraavanlaisia toivomuksia:

- Lomarakennusoikeutta haluttiin yli kdytetyn mitoituksen
6 yksikkod/km.,

- Kylgkeskusalueita haluttiin laajentaa ja esitettiin myos
uusia alueita.

- Kaava-alueen rajausta haluttiin pienemmaéksi, 1ahinna
Lavajarven ldhialueita koskevaksi.

- Maatalousalueille esitetty rakennuspaikan kokoa
5000 m?2 pidettiin litan suurena.

Kunnanhallitus paitti 28.4.1997, ettd 5000 m? pinta-alavaatimus raken-
nuspaikalla maatalousalueilla pienennetiin 3000 m*ksi. Suuri osa AT-
alueiden rajausten muutosesityksistd olivat tarkoituksenmukaisia ja
otettiin siten huomioon. Rantarakentamisen mitoitusta 6 yksikk6a/km
el suurennettu.

Luonnosvaiheessa kuultiin myds seutukaavoitukseen liittyen Pirkan-
maan liittoa ja yleisten teiden osalta Himeen tiepiirid. Niilli ei ollut
erityistd huomautettavaa luonnoksen johdosta.

Yieiskaavoituksen luonteeseen kuuluu, ettd alkuvaiheessa saattaa olla
useita ratkaisuvaihtoehtoja, joita karsitaan ja kehitetddn vertaamalla
niiden vaikutuksia alustaviin johtavtin tavoitteisiin tai kuulemisten ja
lausuntojen muodossa tulleiden palautteiden antamiin uusiin nikemyk-
siin. Téméi palaute voi my&skin aiheuttaa uusia vaihtoehtoja, joiden
hyvyytti ja tarkoituksenmukaisuutta arvioidaan lopullisen kehitettavin
vaihtoehdon luomiseksi.

Nyt kisilld olevan yleiskaavan alkuvaiheessa ei oflut vaihtoehtoisia
ratkaisumalleja, eiki seflaisia ilmaantunut mytskian luonnosvaiheessa.
Tétd voidaan pitdd varsin normaalina ottaen huomioon yleiskaavan
rantayleiskaavamainen luonne ja se, ettd rakentamispaineet muutoin
alueella ovat suhteellisen pienet. My®sk#an alueen tieston kehittdmises-
sé et ole odotettavissa oleellisia muutoksia.

Yleiskaavan perustelut
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2. Aluerajaus

Suunnittelualue on pinta-alaltaan n. 14,6 km?

Luonnosvaiheessa suunsittelualue oli rajattu huomattavasti laajemmak-
si. Se kisitti pohjoisessa myos pienet jirvet Majajirven ja Korpijarven
Himeenkyron kuntaan kuuluvilta osiltaan, Eteldssi alue oli vahaisesti
laajempi. Lavajoen osalta oli vaihtoehtona sen sisallyttéminen suunni-
telmaan huomattavasti pidemmaltd matkalta. Téma olisi luonnollisesti
helpottanut myshempié rakennuslupamenettelyd sen rannalla.
Yleiskaava-alueen rajaukseen tiltd osin vaikutti kuitenkin alkuperdinen
kaavoitustavoite, joka oli kohdennettu lahinna Lavajarven rantoja kos-
kevaksi. Tiamin yleiskaavatyon loppuunsaattaminen olisi néin viivésty-
nyt alkuperiisisté aikataulutavoitteista, mikéli suunnittelualueeseen olist
otettu tydliitd rantaselvitysalueita lisdd. Niin Lavajoen osalta pidettiin
tarkoituksenmukaisena ottaa kaavaan mukaan vain Lavajirveen kiin-
tedisti Hittyva rakennettu jokiosuus.

Harkittavana oli myds Ruonanjoen jéttiminen kaavan ulkopuolelle siltd
osin, kuin sen toinen puoli on Viljakkalan kuntaa. Ruonanjoki on kui-
tenkin luontokohteena arvokas pienvesi ja sen Himeenkyrdn puoleisen
rannan kaavoittamisen toivotaan johtavan samantyyppisiin rakennusval-
vonnan ratkaisuihin Viljakkalan kunnan puolella mahdollisesti my&s
my6hemmin samoilla periaatteilla tehtdvain osayleiskaavaan.

3. Kokonaisrakenne ja mitoitus

Perusselvitysten ja maisemaselvitysten perusteella yleiskaava-alue voi-
daan jakaa toiminnallisesti ja alueellisesti neljaén luokkaan:

- tdydennys- ja uudisrakentamiseen suositeltavat alueet
(kyldkeskusalueet).

- alueet, jotka tulisi jittd4 ymparisto- tai luontoarvojensa johdosta
rakentamisen ulkopuolelle (maisemallisesti arvokkaat viljelysalueet ja
suojelualueet).

- ranta-alueet (lisdrakentaminen maanomistajakohtaisesti tutkittu).

- alueet, joihin ei kohdistu maisemasuojelullisia tai muita erityisid
ympéristdarvoja (maatalousalueet)

Kylikeskusten ongelmana on, miten tdydennysrakentamista voidaan
tukea ja edistéi niin, ettd se olisi houkuttelevampaa kuin hallitsematto-
masti pitkin metsia levidvi haja-asutus. Kyldkeskuksiin rakennettaessa
on uudisrakentaminen sovitettava olemassa olevan luonnon ja rakenne-
tun ympiriston ehdoilla. Tamé4 johtaa useimmiten erillisrakentamista
tiukempiin rakentamistapaméérayksiin. Oman ongelmansa muodostaa

Yleiskaavan perustelut
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my®s rakennuslain henkeen kuuluva maanomistajan kohtuullinen haja-
rakennusoikeus. Rakennusoikeuden midrittely maanomistajakohtaisesti
on maaseutumaisissa kylissd kdytossa yleensd vain rantayleiskaavoituk-
sessa.

Kylikeskusalueilla voi-olla myés julkisia ja yksityisid palveluita. Asu-
mista hiiritseméton pienyritystoiminta on my6s mahdollista. Kyldkes-
kusalueiden rajauksilla on pyritty erityisesti vahvistamaan olemassa
olevaa rakennetta alueella ja ndin suuntaamaan rakentaminen maisemal-
lisesti aroilta tai muutoin asumiseen epatarkoituksenmukaisilta alueilta
niille keskeisille alueille.

Nykyinen tieverkko luo hyvit lahtokohdat sille haja-asutustyyppiselle
asuntorakentamiselle, joka syysti tai toisesti ei sijoitu suositelluille AT-
alueille. Niiden teiden varsilla on myds kunnan toimesta toteutettu
vesijohto. Tosin naihin teihin rajoittuu myds suuri osa niistd avoimista
viljelysalueista, joihin luonnollisestikaan ei uudisrakentamista suositella.
Alueella on kuitenkin runsaasti vesijohtoon ja rakennettuun tiehen néh-
den sopivasti sijoittuvia asumiseen hyvin soveltuvia metsisaarekkeita
viljelysten laidoilla.

Lavajirven yleiskaava-alueella seki ulkoiset etta sisdiset olosuhteet ja
asetetut tavoitteet puoltavat muun kuin rantarakentamisen osalta hyvin
suurpiirteistd ja suosituksenomaista linjaa uudisrakentamisen sijoittumi-
sessa. Asumista suunnataan ensisijaisesti molempien alueella nyt toimi-
vien kauppojen laheisyyteen. Muualla haja-asutustyyppinen erillisraken-
taminen maisemallisesti sopiville ja liikenteellisesti tarkoituksenmukai-
sille rakennuspaikoille on mahdollista 3 000 m?n tonteilla.

Rantarakentamisen osalta on suoritettu ns. kantatilatarkastelu, kdyttden
poikkileikkausajankohtana vuotta 1959. Tétd vuotta ennen muodoste-
tut tilat ovat tulleet kasitellyiksi ns. kantatiloina, joiden rakennusoikeus
on laskettu kiyttien mitoitusnormina n. 6 loma-asunto/km rantaviivaa
Lavajirven ja Sorvajarven rannoilla.

Ruonanjoen ja Lavajoen osalta mitoitus on n. 3 yksikko4/km rantavii-
vaa.

4. Kuvaus toimialoittain

Rantarakentaminen

Uusi rantarakentaminen on sijoitettu siten, etta loma-asunnot muodos-
taisivat ryhmi4 ja vapaata yhtendistd rantaviivaa séilyisi ndin mahdolli-
simman paljon. Lavajirven rannalle uusia loma-asuntojen rakennus-
paikkoja on varattu 19 kpl ja yksi ns. “kuivan maan” tontti, seka yksi
tilan rantasauna. Niiden sijoittelu on tapahtunut edelld mainittujen peri-
aatteiden mukaan ja yhteisesti sopien kunkin maanomistajan kanssa.
Sijoittelussa on lisdksi huomioitu rannan laatu ja tiedossa olevat arvok-

Yleiskaavan perustelut
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kaat s#ilyttdmisen arvoiset luontokohteet.

Olemassa oleva tilakeskus tai asunto on 200 m:n vydhykkeelld rannasta
laskettu yhdeksi rantayksikoksi; mitoituksen mukaan rannalle sallittiin
n. 6 yksikkod/km koskien Lavajérved ja Sorvajérved.

Ruonanjoen ja Lavajoen osalta uutena mitoituksena on kéytetty n. 3
yksikkod/km. Myoskin ne kantatilat, jotka ovat rakentamattomia, mut-
ta ranta on rakentamiseen sovelias, ovat saaneet yhden yksikon raken-
nusoikeuden vaikkei mitoituksen mukainen rantaviivan pituus téyt-
tyisikdin. Niiden jokien osalta rantavyohykkeen leveytend on pidetty
100 m. Ruonanjoen rantaan on varattu 11 uutta loma-asunnon raken-
nuspaikkaa. Iavajoen rantaan vastaavasti 4 rakennuspaikkaa.

Loma-asuntoalueet on merkitty RA-merkinnélld. Himeenkyrén kunnan
omistama leirikeskus Lavajirven pohjoisrannalla on osoitettu RM-mer-
kinnalld (matkailupalvelujen alue).

Rantarakentamisen osalta on kiytetty seuraavia merkintji:

A Rakennettu kesdasunto
(Loma-asunnon rakennusoikeus talousrakennuksineen)

AN Kaavan laatimisajankohtana rakentamaton loma-asunnon
rakennuspaikka
(Loma-asunnon rakennusoikeus talousrakennuksineen)

'y Maatilan rakennettu rantasauna. Tilakeskus sijaitsee yli
200 m:n pddssd jarven rannasta.
(Palvelee olemassa olevaa asuntoa talousrakennuksena)

A Maatilan kaavan laatimisajankohtana rakentamaton ran-
tasauna. Tilakeskus sijaitsee ylt 200 m:n piisss jarven-
rannasia,

(Palvelee olemassa olevaa asuntoa talousrakennuksena)

® Maatilan tilakeskus tai asuinrakennus rantavydhykkeelld;
jarvien rannoilla vydhykkeen leveys on 200 m ja jokien
100 m. Merkinnin alueella on asunnon ja sitd palvelevien
talousrakennusten rakennusoikeus.
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Lavajdrvelld on rantaviivaa n. 11 km ja sen pinta-ala on n. 180 ha.

Loma-asuntorakennuspaikkoja, tilakeskuksia ja rantasaunoja Lavajér-
ven osalta yleiskaavaan on merkitty 100 kpl. Rantarakentamisen tiheys
tulee siten olemaan n. 9,0 yksikkéa/km.

Sorvajirven Hameenkyrén puoleiseen rantaosuuteen on varattu ole-
massa olevan tilakeskuksen liséksi yksi loma-asuntorakennuspaikka.

Ruonanjoen ja Lavajoen osalta kaavaan varatut rakennuspaikat sopeu-
tuvat kohtuullisen hyvin ympiristéonsé eivitkd aiheuta luonnon tat
maiseman arvojen turmeltumista. Naiden jokien osalta rantavychyk-
keen leveys on kavennettu 100 m:iin, jotta haja-asutustyyppinen raken-
taminen, samoin kuin maatilamatkailuun hittyvi rakentaminen ei koh-
tuuttomasti vaikeutuisi,

Kykikeskusalueet

Tiassd yleiskaavassa ei ole kdytetty normaalia pientaloalueen kaavamer-
kintdd. AT-aluemerkinta sallii pientalotyyppisen asuntorakentamisen.
Niilld alueilla on my6s sallittu kyldkeskuksiin kuuluvat palvelut ja yri-
tystoiminta. Ympdristdvaikutuksiltaan ja laajuudeltaan tavanomaista
mittavampi yritystoiminta voi Lavajirvella sijoittua l&hinné maatalous-
alueiksi merkityille alueille. T4lloin poikkeuslupamenettelyn yhteydessi
tapauskohtaisesti ratkaistaan tillaisten rakentamismahdollisuudet.

Kylakeskusalueiksi on varattu [dhinni Lavajérven itdpad kaupan ja
koulun ympéristéssd sekd Komin alue sielld toimivien kaupan ja maa-
miesseurantalon liheisyydessi.

Yleiskaavalle asetettujen tavoitteiden mukaan uuden asumisen sijoittu-
mista pyritddn ohjaamaan ja suosittelemaan niille AT-alueille. Sen us-
kotaan my®ds tapahtuvan niin, ainakin kunnan ulkopuolelta, lahinni
Tampereelta ja Y1ojarveltd muuttavien osalta. Maanomistusoloista ja
henkil6kohtaisista asumistarpeista riippuen perusteita 1&ytyy myos haja-
asutustyyppiselle erillisrakentamiselle maatalousalueiksi merkityilla
alueilla. Nin erityisesti sellaisten osalta, jotka saavat elantonsa maata-
loudesta.

Yleiskaavassa omaksutun suurpiirteisen linjan johdosta asumisen osalta
rakentamismahdollisuuksien arviointi ja yleiskaavan paslinjauksien
saavuttaminen hyvén ympériston aikaansaamiseksi painottuu rakennus-
luvan myontamisvaiheeseen. Siini vaiheessa yksityiskohtaisemmin tut-
kitaan tapauskohtaisesti rakennushankkeen tarkoituksenmukaisuus ja
vaikutukset ymparistdonsi.
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Maatalousalueet

Yleiskaava-alue on piasiassa varattu maa- ja metsétalouteen merkin-
nalla M.

M-alueiden sisiltd sitten on rajattu periaatteessa muut maankayttotar-
koitukset.

M-alueet ovat pidasiassa metsiisid alueita, joissa on haja-asutustyyp-
pistd asumista ja pienehkdjd viljelyksid. Maisemallisesti arvokkaat laa-
jemmat yhtendiset viljelysalueet on merkitty M T-merkinnilla. Niille
alueille ei tulisi rakentaa muuta, kuin maataloutta palvelevia rakennuk-
sia. Luonnollisesti my&s M-alueiden sisdin jaavit viljelysalueet tulisi
sdilyttda avoimina ja rakentaminen toteuttaa niiden laidoille puustoisille
alueille ja metsisaarekkeisiin.

M-alueilla asumiseen tarkoitetun rakennuspaikan koko tulee olla vihin-
tddn 3000 m2,

Suojelualueet

Yleiskaava-alueella ei ole luonnonsuojelulain, rakennussuojelulain tai
muinaismuistolain perusteella suojeltuja tai rauhoitettuja kohteita.
Myoskiin valtioneuvoston suojeluohjelmien kohteita ei sisilly suunnit-
telualueelle.

Vuoden 1997 alussa voimaantulleen luonnonsuojelulain mukaan suoje-
lunikékohdat on otettava huomioon myos kaavoituksessa. Kyseisen
lain mukaan kunnan tulee edistdd luonnon- ja maisemansuojelua alueel-
laan (6 §). Luonnonsuojeluarvojen huomioiminen maankiytén suunnit-
telussa tapahtuu rakennuslain siiddksin. Kaavojen sisdltévaatimuksia
on muutettu lisddmalld vaatimus luonnonsuojelunidkdkohtien entistd
selkedmmistd huomioon ottamisesta kaavoja laadittaessa. Kaavalla on
mm. edistettdvé luonnonsuojelun kannalta arvokkaiden luontotyyppien
sekd luonnonvaraiselle elaimistolle ja kasvistolle tirkeiden luonnon
ominaispiirteiden sdilymistd (RakL 22 §).

Hameenkyron arvokkaat luontokohteet -selvityksessi olevia kohteita
on pidetty sellaisina, ettd niiden merkitseminen yleiskaavaan on voimas-
saolevan lainsafididnndn hengen mukaista. Kohteet sijaitsevat pifasiassa
sellaisilla alueilla, joissa niiden sdilyminen ei ndyttiisi uhanalaiselta ja
mahdollinen rakentaminen niiden ldheisyydessi voidaan sovittaa séilyt-
tamisintressi huomioiden. Kohteet on merkitty SL-1 -merkinnilla.

Vesistot

Vesialueina kaavassa esitetdin Lavajirvi, Sorvajirvi, Ruonanjoki ja
Lavajoki.
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Tiesto

Tiestostd kaavassa esitetddn Viljakkalan - Veittijarven maantie n:o
2773, joka on alueellinen padviyld. Kokoojavéylind esitetdin Komin -
Koivistonkyldn maantien:o 2772, Lavajirven paikallistie n:o 13155 ja
Akoénmaan paikallistie n:o 13157.

Kaavasuunnittelussa on lihdetty siitd, ettd uusi asutus sijoittuu pas-
sadntdisesti olemassaolevien yksityisteiden varteen ja liittyminen ylei-
siin teihin tapahtuu siis olemassa olevien liittyminen kautta.

5. Ratkaisujen vaikutukset ja valinnat

Yleiskaavasuunnitelmaa arvioitaessa ratkaisujen vaikutuksia tulee ver-
rata asetettuihin tavoitteisiin. Toisaalta on my®s niin, ettd tavoitteiden
tulisi olla keskeni4n ristiriidattomat ja samansuuntaiset. Esimerkiksi
maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimus ja tietyn mitoituksen
ottaminen lahtékohdaksi rantarakentamisen madraksi rantaviivan pituu-
teen suhteutettuna saattaa olla ristiriidassa ekologisten tai luonnon-
suojelullisten tavoitteiden kanssa. Niin ei kuitenkaan tdméan yleiskaavan
osalta liene. Mm. rantarakentamisen mitoitusarvoa (6 yks./km) méri-
teltdessd erityisesti lahdettiin siité, ettd lopullinen rantayksikkdmaard
Lavajirven rannoilla pysyy 8-9 yksikossd/km, mitd voidaan pitad arvo-
na, jolla seki atkaansaadaan kestdvii kehitysti ettd edistetddn luonnon-
ja maisemansuojelua kyseisen vesiston tapauksessa.

Yleiskaava-alueella olevien jokien osalta on noudatettu erityisesti ra-
kentamisen ohjauksessa vesistdd sdilyttivaa linjaa.

Maatalouden rakennemuutos on viime vuosina ollut hyvin voimakasta.
Sama kehityssuunta nayttdd edelleen jatkuvan. T4m4 tarkoittaa sitd,
ettd on olemassa uhka viljelysalueiden siirtymisestd pois tuotannosta.
Useimmiten tissi tilanteessa vaihtoehtona on alueiden metsitys. Tdméi
on useissa tapauksissa ristirlidassa maisemallisten ja ekologisten tavoit-
teiden kanssa, Optimiratkaisun saavuttaminen edellyttii toisaalta ra-
kentamisen rajoittamista tietyilld alueilla, mutta toisaalta sen sallimista
ja viljid tulkintoja maisemallisesti vihempiarvoisille alueille maata-
louselinkeinon mahdollisuuksien parantamiseksi. Esimerkiksi maatila-
matkailun harjoittaminen saattaa olla tilalle juuri se lisé, jonka avulla
my6s perinteinen maanviljely voi jatkua ja néin pellot pysyvit viljely-
kiytossd. Tastd syystd mm. on annettu kaavamairdys, joka jokien osal-
ta sallii mm. haja-asutustyyppisen ja esimerkiksi maatilamatkailuun
liittyvén rakentamisen maatalousalueilla 100 m:n paghén rannasta. Jir-
vien osaltahan timd on 200 m. Kaavaratkaisussa on siis lihdetty siité,
ettd esimerkiksi Ruonanjoen tila ja siihen liittyvit luontokohteet eivit
vaarannu kohtuuttomasti, vaikka 100 m:n etdisyydelle rakennetaan
asumistoimintoja rantaan merkittyjen liséksi.
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Maatilamatkailu ja muu oheiselinkeinotoiminta vaikuttanee tulevaisuu-
dessa siind méairin esimerkiksi maisemallisten arvojen sidilymiseen maa-
talouden kautta, etti sitéd tulee voida eri keinoin edistdi. Yleiskaavan
suurpiirteisestd suunnittelu- ja esitystavasta johtuu, ettd joudutaan tul-
kintatilanteisiin usein tapauskohtaisesti. Esimerkiksi Lavajérven ranta-
vythykkeelld (200 m) maatalousalueilla saattaa erityisesti maatalouteen
ja sen oheiselinkeinojen harjoittamiseen tarpeellinen rakentaminen
osoittautua tarkoituksenmukaiseksi ja haitoiltaan hyotyihin nihden
vihiiseksi, Tallaisissa tapauksissa luonnollisesti poikkeuksia tulee voi-
da tehd4. Pasisdantoni tietysti on, ettd kyseiselld vyShykkeelld ef muuta
rakentamista sallita, kuin mitd kaavaan on merkitty.

Arvokkaiden luontokohteiden séilyminen néyttéisi olevan hyvin turvat-
tu tehtyjen kaavaratkaisujen johdosta. Paisidntdisesti kohteet sijaitse-
vat maatalousalueilla, jossa haja-asutustyyppinen rakentaminen voi
ottaa ne huomioon.

Ruonanjoki on titi kaavaa laadittaessa ehdolla Natura 2000 - kohteek-
si. Kaavassa ei ole kyseisen joen vaikutuspiiriin esitetty sellaista toimin-
taa, joka aiheuttaisi uhan luonnon monimuotoisuuden siilymiselle alu-
eella. Sielld olevat eldin- ja kasvilajit pystyvit siis eldiméan edelleen
luontaisessa ymparistossddn ja siilyttimiin levinneisyysalueensa.

Yleiskaavassa AT-alueille pyritddn ohjaamaan uutta asuinrakentamista.
Myos lomarakentamista tulee vesistdjen rannoille vield huomattava
maird, Talla kaikella on padasiassa mydnteinen vaikutus kyldelamalle ja
ihmisten keskindiseen vuorovaikutukseen. Palvelut niin sdilynevit alu-
eella, ehkd monipuolistuvatkin, Kyldstd muodostunee tiivis yhteiso,
joka on kuitenkin pienimittakaavainen ja luonnonliheinen ja kaikenikai-
sille virikkeellinen. Hyvien yhteyksiensd puolesta Tampereelle alue on
erityisen hyvi asuinpaikka sielld tydssikéyville. Myds Tampereen mo-
nipuoliset palvelut hyvin saavutettavissa ollen lisddvit korkeaa asumis-
laatua.

Yleiskaavan laadinnan yhteydessi ei ole ollut perustavaa laatua olevia
eroja sisiltidvid vaihtoehtoja. Valintoja ei siten ole tarvinnut tehdi ko-
konaisratkaisujen osalta. Valintatilanteissa on oltu ldhinnd eri maan-
kiyttémuotojen rajakohtien méairittelyssd. Naissi tilanteissa ratkaisun
vaikutusta on aina verrattu siithen, miten se toteuttaa asetettuja pasta-
voitteita.

Valitsemalla suhteellisen suurpiirteinen esitystapa on haluttu viestittas
tapauskohtaisen harkinnan tiarkeyttd muuttuvassa ajassa. Kuten edelld-
kin on tullut todettua yksityiskohtaisten ratkaisujen tekeminen voi olla
hyvinkin vaikeaa ristiriitaisten vaikututusten vuoksi. T4ll6in on hyvi,
ettd tarkoituksenmukaisuusharkinnalle on jatetty tilaa; yleiskaavakin
voi olla joustava tinkimétta silti paalinjoistaan.
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YLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN JA
SEURANTA

1. Tavoitteiden saavuttamiseen vaikuttaminen

Yleiskaavasuunnittelussa ei ole menty maanomistajakohtaiseen raken-
nusoikeuden jakamiseen lukuun ottamatta rantarakentamista. Raken-
nusoikeutta on keskitetty koulun ja kauppojen laheisyyteen ja suosittu
nykyisten teiden ldhivyohykkeita.

Yleiskaavassa omaksuttu linja M-alueillekin hyville paikoille rakentami-
sen sallivana nostaisi rakentamisen mairin todella suureksi, mikali
kaikki maanomistajat kayttaisivit tamén oikeutensa. Toisaalta taas AT-
alueillakaan ei ole varmuutta maanomistajien halukkuudesta kayttas
tehokkaasti rakennusoikeuttaan.

Toteutuvan rakentamisen méigran arviointi on siten mahdotonta ja se
voi vaihdella todella suuresti. Mahdollisten rakentamisalueiden runsaus
johtaa siihen, ettd pienellikin mitoitukselia laskien asukasmédrit tuntu-
vat suurilta. Kyldalueilla eivit siten pide normaalit mitoitusperiaatteet,
koska rakentamisen méir4 riippuu ennen kaikkea maan myynti- seki
rakentamishalukkuudesta

Maisemallisten tavoitteiden saavuttaminen erityisesti viljelysalueiden
osalta on sidoksissa maatalouden kannattavuuteen ja siind tapahtuvaan
kehitykseen.

Uuden rakentamisessa ja vanhan rakennuksen korjauksessa tulisi ko-
rostetusti ottaa huomioon kulttuurimaisemaan ja luonnonymparistéon
sopeutuminen,

Tamd yleiskaava perustuu oleviin tosiasioihin ja laadintahetkelld var-
mimmin néhtavilld olevaan skenaarioon. Sen mukaan Tampereen seutu
Pirkanmaalla kehittyy koko maata ajatellen keskimi4raistd nopeammin
ja viiestomidrit kasvavat. Talld on vaikutuksensa Hameenkyron kehi-
tykselle ja kylien osalta erityisesti Tampereen laheisyydessi oleville.
Lavajirvi kuuluu niihin kyliin. On odotettavissa tasaista painetta asun-
torakentamiselle Y16jirven ja Tampereen suunnalta, joka ei kuitenkaan
ole poikkeuksellisen voimakasta ja hallitsemattomaksi kehittyvda.

Seuranta painottuu voimakkaasti luontosuhteistin ja siind tapahtuviin
muutoksiin. Vesistdjen tilaa tulee tarkkailla jatkuvasti pohjavesiolosuh-
teet mukaan lukien. Seurantaa suorittavat eri viranomaiset, mutta
luontokohteiden osalta asukkaat ja luontojirjestot ovat useasti avain-
asemassa.
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2. Detaljikaavoitus

Lavajérvelld et tdmén yleiskaavan vahvistamisen jilkeen ole tarvetta
esimerkiksi rantakaavojen laatimiseen. Rantarakentaminen on tutkittu
yksityiskohtaisesti maanomistajittain ja rakennusluvat voidaan myéntai
kaavan perusteella suoraan (RakL 123 b §).

Kylidkeskusalueilla tayttyvit taaja-asutuksen tunnusmerkit. Rakennus-
kaavoja ei alueelle kuitenkaan ole tarpeellista laatia. Rakentamisen
pysyessi oletetuissa mairissd se voinee tapahtua poikkeusluvin.

Seurantaa tulee kuitenkin yllapitd4 jatkuvasti, koska rakentamisen maa-
rat saattavat edellyttdd hyviin lopputulokseen péisemiseksi joillain
osin yleiskaavan tarkentamista yksityiskohtaisemmalla suunnittelulia.

Himeenkyrossi 1. paivini el uta 1997
Kaavoitusinsinori rm tt11a

KORJATTU 22.12.1997
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